


Содержание

	
	Текстовые материалы

	
	Часть I. Проект планировки

	
	Введение. Пояснительная записка

	1.
	Размещение проектируемого объекта территории в структуре д.Штанды Балтачевского района РБ

	1.1.
	Современное использование территории

	1.2.
	Климатическая характеристика района

	1.3.
	Географическое положение района

	2. 
	Проектные решения

	2.1.
	Архитектурно-планировочные решения

	2.2.
	Планировочная структура. Красные линии

	3.
	Инженерное обеспечение территории

	3.1.
	Газоснабжение

	3.2.
	Водоснабжение

	3.3.
	Водоотведение

	3.4.
	Электроснабжение

	3.5.
	Телефонизация

	3.6.
	Поселковые улицы и дороги

	4
	Технико-экономические показатели проекта

	
	Часть II.  Проект межевания территории. Материалы по обоснованию

	5
	Графическая часть

	5.1.
	Проект планировки территории М 1:1000

	5.2.
	Проект межевания территории  М 1:1000

	5.3.
	План красных линий в М 1:1000

	5.4.
	План линий застройки в  М 1:1000

	5.5.
	План улично-дорожной сети в М 1:1000

	
	Приложение:

	
	Постановление главы Администрации муниципального района Балтачевский район Республики Башкортостан

	
	Задание на разработку документации по планировке  территории с целью размещения фельдшерско-акушерского пункта в д.Штанды Балтачевского района Республики Башкортостан


Часть 1. Проект планировки

Пояснительная записка

Введение

Проект планировки территории по ул.Советская в д.Штанды муниципального района Балтачевский район Республики Башкортостан  выполнен для формирования земельного участка с целью размещения  фельдшерско-акушерского пункта.
Фельдшерско-акушерский пункт представляет собой специфическую особенность сельского здравоохранения и занимает весьма важное место в обеспечении сельского населения медицинской помощью. Их создание вызвано особенностями, присущими здравоохранению на селе, - необходимостью приближения медицинской помощи населению в условиях большого радиуса обслуживания по отношению ко всем имеющимся населенным пунктам.

В настоящее время доля участия ФАП в оказании лечебно-профилактической помощи жителям села пока еще велика, поскольку он обслуживает значительное количество населения, является самым близким, самым доступным видом лечебной помощи, особенно жителям отдаленных сел. В зависимости от удаленности населенного пункта от врачебной амбулатории, участковой больницы или ЦРБ доля обращений сельских жителей в ФАП  колеблется в пределах 30-40% и более от общего уровня обращаемости.
Правилами землепользования и застройки сельского поселения Штандинский сельсовет  предусматривается функциональное зонирование территории, согласно которому данная территория запроектирована общественно-деловая зона (ОД-1). Общественно-деловая зона предусматривает размещение широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, формирующей общественно-деловой центр на территории объектов культурного  наследия(памятников истории и архитектуры), включающий объекты социального, культурного, спортивного, жилого  назначений. Проект планировки выполнен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, на основании Технического задания на разработку документации по данному объекту, утвержденному постановлением Администрации МР Балтачевский район Республики Башкортостан  от 24 января  2017 г. № 49/01. 
Цель и назначение работы по разработке проекта планировки:

· обеспечение устойчивого развития данной территории, установления границ земельного участка, предназначенного для проектирования и строительства фельдшерско-акушерского пункта;
· определение в соответствии с утвержденными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети и планов инженерных коммуникаций, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории, основанные на результатах объективного анализа существующей ситуации;
Графическая часть проекта выполнена на топографической съемке 
в М 1:1000.

1.Размещение проектируемого объекта территории в структуре 

 д. Штанды Балтачевского района  
Республики Башкортостан
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1.1. Современное использование территории


Проектируемая территория строительства фельдшерско-акушерского пункта   в административном отношении расположена на территории сельского поселения Штандинский сельсовет Балтачевского района Республики Башкортостан.

Выделенный участок граничит:

С севера- запада-ул.Советская

С севера-востока- административное здание МУСП «Балтач»

С юга-востока –действующее кладбище

С юго-запада – не действующее здание.
Проектируемый земельный участок относится к категории земель:

- земли населенных пунктов;
Земельный участок свободен от застройки.
На территории имеются зеленые насаждения, которые частично будут сохранены.


В рамках данного проекта планировки  территории рассматриваются земельные участки, проходящие в границах кадастрового участка  02:08:160903:13.
На проектируемой территории - памятники истории и культурного наследия отсутствуют. Территория находится вне пределов охранных зон памятников. 
1.2. Климатическая характеристика района
Территория района находится в северо-восточной части Прибельской увалисто-волнистой равнины. Климат континентальный, незначительно засушливый. Среднегодовая температура 15 °С, средняя температура в январе -15 °С, а в июле 19 °С. Абсолютно максимальная температура + 39 °С, абсолютно минимальная - 51 °С. Среднегодовое количество выпавших осадков составляет 600-700 мм, а в теплый период 350-400 мм. Гидрографическую сеть образует река Быстрый Танып с притоками. Распространены пойменные и серые лесные почвы, оподзоленные черноземы. Восточную часть территории  занимают в комплексе с дерново-подзолистыми светло-серые лесные почвы.

В геоморфологическом отношении район приурочен к Прибельской холмисто-увалистой равнине, осложненной долиной реки Быстрый Танып.

В геологическом строении принимают участие современные и четвертичные отложения аллювиального комплекса.

Твердые полезные ископаемые на территории представлены минеральным сырьем местного значения, строительные материалы такие как известняк, кирпичные глины.

Большая часть территории распахана; широколиственно-хвойные леса занимают 30% площади района. Растительный и животный мир представлен лесными и степными видами.

1.3. Географическое положение района

Район расположен  в севере - восточной части с.Старобалтачево Республики Башкортоста и граничит с Аскинским, Бураевским, Караидельским, Мишкинским и Татышлинским районами. Районный центр село Старобалтачево находится в 220 км  от  г. Уфы - столицы Республики Башкортостан и 63 км от ближайшей железнодорожной станции Куеда. Связь между районом и столицей республики осуществляется автотранспортом по асфальтированной дороге.

С районным центром населенные пункты соединены шоссейными дорогами и дорогами с твердым покрытием.

Через район проходит автомагистраль Уфа-Пермь. На территории района радиационно-опасных и химически опасных объектов не имеется. 
2. Проектные решения
2.1. Архитектурно-планировочные решения
На данном земельном участке планируется разместить фельдшерско-акушерский пункт. В плане проектируемое здание имеют прямоугольную конфигурацию. Конструктивно-планировочные решения будут разрабатываться на стадии рабочего проектирования.   
2.2. Планировочная структура. Красные линии

Планировочная территория с красными линиями разработана с учетом нормативных документов на основе документов территориального планирования 
	Наименование

сельского поселения


	Сведения об утверждении  генерального плана (№, дата) принятого решения

	1
	2

	Балтачевский район

Схема территориального планирования с подготовкой инженерных изысканий (с созданием картографической основы)  МР Балтачевский район
	№36/219

от 02 октября 2014

Решением Совета

	Правила землепользования и застройки сельского поселения Штандинский сельсовет 
	№17/67 от 27.02.2017


При формировании планировочной структуры происходит разделение территории проекта планировки выделением элементов планировочной структуры — микрорайонов и территории общего пользования. Территория общего пользования выделяются красными линиями. В границах территорий общего пользования размещаются автомобильные дороги и трассы инженерных коммуникаций.
Красные линии частично сформированы на границах территории, используемой для эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры. Остальные направления красных линий определены в соответствии с проектируемой улично-дорожной сетью, а также границами проектирования.
Красные линии проектируемой территории проходят по границе земельных участков территории кварталов индивидуальной усадебной застройки.
3.Инженерное обеспечение
3.1 Газоснабжение

Подача газа в д.Штанды осуществляется от АГРС  «Сейтяково» расположенного между д.Староямурзино и с.Сейтяково Балтачевского района
Разводящие газопроводы низкого давления по улицам проложены в подземном исполнении по четной стороне улицы, материал труб - сталь. В настоящее время газоснабжение д.Штанды осуществляет ОАО «Газпром газораспределение Уфа» филиал в г. Бирске. Проектные решения и расходы газа будут определяться при проектировании газовых сетей к фельдшерско-акушерскому пункту.
3.2 Водоснабжение


Основными источниками хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения на территории поселения в настоящий момент являются подземные артезианские воды. Водопотребление осуществляется из артезианских скважин, находящихся в хозяйствах населения.

В настоящее время на территории,  подлежащей проектированию фельдшерско-акушерского пункта сети водопровода отсутствуют.
Силами ООО «Эквилон Гео» выполнен проект на полное водоснабжение д.Штанды Балтачевского района. 

3.3 Водоотведение

Деревня не имеет систему канализации. На территориях  общественных, производственных зон и жилых домов имеются дворовые туалеты и выгребные ямы, расположенные в глубине дворов вдали от красной линии и линий застройки объектов строительства. Другие источники загрязнения почвы (помойные ямы, навозохранилища, помещения для содержания скота и птиц) также расположены в глубине дворов частного сектора.

3.4 Электроснабжение


Энергопитание близлежащей деревни Штанды сельского поселения Старобалтачевский сельсовет осуществляется по воздушным ВЛ- 10 кВ от подстанции 35/10 «Штанды». 


Для электроснабжения фельдшерско-акушерского пункта проектом предусмотреть опору №1 существующей ВЛ- 0,4 кВт  от  ТП №2421 мощностью 63 кВА  фидера 8216 подстанции «Штанды».

3.5 Телефонизация, телевидение и радиофикация


В настоящее время телефонизация д.Штанды Балтачевского района  Республики Башкортостан осуществляется от АТС и контейнеров узла связи.


Внутрирайонная телефонная связь между станциями и выход на международную связь осуществляется по волоконно-оптической линии связи(ВОЛС).

Жителям населенного пункта доступны услуги высокоскоростного интернета.

3.6 Поселковые улицы и дороги


Улично-дорожная сеть запроектирована с учётом  рельефа, природных условий и обеспечивает связь жилых кварталов с общественными центрами и подцентрами, производственными территориями и обеспечивает выход на внешние магистрали. 


Проектом предусмотрена сетка улиц. Главные улицы – связывают общественные центры с подцентрами и связывает с существующей застройкой д.Штанды.

В пределах красных линий все элементы улиц предоставляются для общественного пользования.

Нормальная инсоляция жилых квартир обеспечивается расстояниями между фасадами  жилых домов, для этого предусматривается отступ жилых домов от красных линий вглубь участка. В поперечных профилях улиц запроектированы переулки  для хозяйственных целей, на этих полосах не предусматривается  устройство капитальных дорожных покрытий и  посадка деревьев.
4. Технико-экономические показатели проекта

	Показатели
	Единица измерения
	Всего
	1 очередь строительства



	1
	2
	3
	4

	Площадь территории в проектной границе, всего
	Кв.м
	2728
	2728

	Общая площадь проектируемого здания
	Кв.м
	102,4
	102,4

	Площадь участка в границах освоения
	Кв.м.
	704,5
	704,5

	Площадь застройки
	Кв.м.
	106,1
	106,1

	Сети связи
	М
	91,4
	91,4

	Сети водоснабжения
	М
	25,1
	25,1

	Сети электроснабжения
	М
	16,2
	16,2


II. Проект межевания территории
1. Общие положения

Проект межевания территории с целью размещения фельдшерско-акушерского пункта в д.Штанды Балтачевского района Республики Башкортостан  разработан на основе проекта планировки данной территории, разработанного АУ «Архитектура и градостроительство» Администрации муниципального района Балтачевский район Республики Башкортостан в границах проектных линий, предусмотренных проектом детальной планировки.

2. Исходно-разрешительная документация
2.2.1.Письмо-обращение заказчика – главы сельского поселения Штандинский сельсовет  №1 от 10.01.2017.

 2.2.2. Техническое задание на проектирование.
3. Градостроительные решения

 Проектные решения межевания земельного участка выполнены в соответствии с требованиями о разработке градостроительной документации: 
- Градостроительный кодекс Российской Федерации,
- Республиканские нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство, Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан» и с учетом сформировавшейся территории застройки и расчетов нормативных территории объектов, необходимых для обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая подъезды и проходы к ним. Проект межевания осуществляется на основании проектных решений проекта планировки территории. Расчет площадей земельных участков объектов на рассматриваемой территории учитывает объемно-композиционные и планировочные решения, принятые в проектных решениях проекта планировки данной территории. При разработке проекта межевания в границы земельного участка включена территория под здания, проезды, пешеходные дороги, площадки, зеленые насаждения. В проекте межевания отображены границы существующих землепользований, а также граница формируемого земельного участка, планируемого для строительства. Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования и формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания. Основываясь на раннем принципе, формирование земельных участков позволяет обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов землеустройства территории общего пользования, которые в свою очередь являются связующим звеном пространственного взаимоотношения населения. 
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